Predmet Pravilnika
Clanak 1.
Ovim Pravilnikom propisuju se opca pravila kucnog reda koja se
odnose na koristenje zajednickih prostora u zgradi, dopuStenu
razinu buke u koristenju posebnih dijelova zgrade, sprjeCavanje
skupljanja otpada u posebnim dijelovima zgrade, satnicu ku¢nog
mira, kao i odstupanja u iznimnim slucajevima, obveze viasnika
stanova koji iznajmljuju svoje stanove te druga pitanja.

F: nost za ) reda
Clanak 2.

(1) Sve osobe koje se na neki nacin sluze ili koriste posebnim ili
zajednickim dijelovima zgrade (dalje: Korisnici) obvezni su se
pridrzavati pravila kuénog reda.
(2) Suvlasnik je odgovoran za pridrzavanje kuénog reda za sve
trece osobe koje se koriste njegovim posebnim dijelom zgrade ilisu
kod njega u posjetu.
(3) Nepridrzavanje pravila kuénog reda smatra se neurednim
izvrSavanjem obveza iz meduvlasni¢kog ugovora.
(4) Svaki suvlasnik obvezan je predstavniku suvlasnika dostaviti
ime, prezime i kontakt svojih najmoprimaca.

Koristenje zaj ickih i
Clanak 3.

(1) Korisnici su obvezni dijelove zgrade koristiti paZznjom dobrog
gospodara, pazeci da svojim koritenjem ne ometaju druge Korisnike
unjihovu koristenju.
(2) Korisnici su obvezni zajednicke dijelove i uredaje u zgradi te
okuénicu zgrade koristiti u skladu s namjenom i vaze¢im propisima
te nanacin da se ¢uva red, miri Cistoca.
(3) Zajednicki dijelovi i uredaji zgrade su dijelovi i uredaji odredeni
zakonom kojim se ureduje upravljanje i odrzavanje zgrada odnosno
oni koji su odredeni kao zajednicki dijelovi meduvlasnickim ugovorom.
(4) Zajednicki prostori kao §to su dvoriste, prostorije za sastanke,
susionice, praonice, bazeni, biciklarne i slicno mogu se Koristiti
iskljuCivo u skladu s njihovom namjenom, odnosno u skladu s
odlukom suvlasnika o na€inu njihova koristenja.
(5) Korisnici su obvezni odrzavati ¢istocu zajednickih dijelova zgrade
teih Cuvati od oStecenja.
(6) Korisnici su obvezni voditi brigu o posebnim dijelovima zgrade
kojima se koriste kako ne bi nastala Steta drugim suvlasnicima.

dijelova

Imisije

Clanak 4.
(1) Zabranjeno je dimom, praSinom, neugodnim mirisima, svjetlosnim
zagadenjem, odnosno bilo kakvim drugim imisijama ometati
stanovanje ili ugroZavati zdravlje korisnika.
(2) Zajednicki ili posebni dijelovi zgrade u kojima se stvara dim,
prasina, mirisi, buka, svjetlosno zagadenje, odnosno bilo kakve druge
imisije, moraju biti odgovarajuce izolirani, odnosno uredeni, i to na
nacin da se ne ometa stanovanje i ne ugrozava zdravlje korisnika,
odnosno da se sprijeci Sirenje imisija.

idruge ij

Clanak 5.
(1) Korisnici su obvezni vodovodne i sanitarne uredaje u posebnim
dijelovima zgrade odrZavati u ispravnom i urednom stanju u skladu
svazecim propisima.
(2) Korisnici su obvezni zimi provoditi mjere protiv smrzavanja vode
uvodovodnimidrugim instalacijama i uredajima.
(3) Korisnici ne smiju bacati otpatke u zahodske Skoljke, sudopere,
umivaonike i drugo.

jec je buke, d
Clanak 6.

(1) Korisnici ne smiju vikom, slusanjem ili reproduciranjem glazbe ili
na neki drugi nacin stvarati ili omoguciti stvaranje neprimjerene
bukeilinarusavatiredimir uzgradi.
(2) Korisnici posebno ne smiju poduzimati radnje koje remete kucni
red i mir radnim danom u razdoblju od 15 do 17 sati te od 22 do 7
sati, a neradnim danom odnosno vikendom i blagdanom od 13 do 17
satite od 22 do 9 sati.
(3) U razdoblju iz stavka 2. ovoga Clanka razina buke treba biti
ogranicena kako se ne bi Cula izvan stana odnosno prostorije.
(4) Korisnici mogu prilikom odrZavanja proslava postupiti drugacije
od odredbi iz stavka 1. i 2. ovoga Clanka, ako najave proslavu dva
dana prije njezina odrzavanja i ako proslava ne traje duze od ponoci.
(5) Odlukom suvlasnika donesenom natpolovicnom vec¢inom
suvlasnika moguce je na drugi nacin urediti vrijeme dnevnog i
nocnog odmora iz stavka 2. ovoga ¢lanka te odrzavanje proslava iz
stavka 4. ovoga Clanka.

Radovi na posebnim dijelovi d
Clanak 7.

(1) Prilikom izvodenja radova na posebnim dijelovima zgrade

Korisnici su obvezni pridrZavati se propisa iz podru¢ja prostornog

uredenja i gradnje, Zakona o upravijanju i odrzavanju zgrada te

odredaba ovoga Pravilnika.

i i noéni mir

KUCNI RED

Dobro dosli u nasu zgradu!

Zelimo Vas upoznati s &injenicom da je ova zgrada privatno vlasnistvo. Stoga molimo sve suvlasnike i korisnike
zgrade da u potpunosti poStuju ovaj Kuéni red, odrzavaju red i ¢istocu kako bi svima osigurali ugodan boravak.

(2) Prilikom izvodenja radova na posebnim dijelovima zgrade
Korisnici su obvezni na primjeren nacin, minimalno dva dana prije
pocetka radova, obavijestiti druge suvlasnike i korisnike o vrsti
radova, pocetku i ocekivanom trajanju izvodenja radova.

(3) Prilikom izvodenja radova na posebnim dijelovima zgrade ne
primjenjuju se odredbe ¢lanka 6. ovoga Pravilnika o spriecavanju
buke.

(4) Izvodenje radova u posebnim dijelovima, osim zbog hitnih
popravaka, dozvoljeno je iskljucivo u razdoblju od 8 do 20 sati
radnim danom, a subotom od 9 do 19 sati.

(5) Nedjeljom, praznikom i blagdanom, osim zbog hitnih popravaka,
nije dozvoljeno izvodenje gradevinskih radova u posebnim dijelovima
zgrade.

(6) Za vrijeme izvodenja radova u zgradi moze se privremeno zauzeti
primjereni dio zajednickog dvoriSta za smjestaj gradevinskog i
drugog materijala, uz dogovor s predstavnikom suvlasnika.

(7) Odlukom suvlasnika donesenom natpolovicnom vecinom
suvlasnika moguce je na drugi nacin urediti vrijeme u kojem je
dozvoljeno izvoditi gradevinske radove.

Kuéni ljubimci
Clanak 8.
(1) U posebnim dijelovima zgrade dozvoljeno je drzanje kucnih
ljubimaca u skladu s propisima koji ureduju pitanja zastite
Zivotinja, opcim aktima predstavnickih tijela jedinica lokalne
samouprave i meduvlasnickim ugovorom.
(2) Korisnici su obvezni poCistiti svaki oblik izmeta il drugih ostataka
iza svojih kuénih ljubimaca sa svih dijelova zgrade i okucnice zgrade
te se brinuti da njihovi kuéni ljubimci ne uznemiravaju ostale
korisnike.
(3) Nije dozvolieno drzanje ili ostavljanje kuénih ljubimaca bez
nadzora u zajednickim dijelovima zgrade.
(4) U zajednickim dijelovima zgrade nije dozvoljeno uvodenje ili
hranjenje Zivotinja koje nemaju vlasnika.
(5) Odlukom suvlasnika donesenom natpolovicnom veéinom
suvlasnika moguce je na drugi nacin urediti pravila koja se ticu
drzanja i ostavljanja kucnih ljubimaca te uvodenja i hranjenja
Zivotinja koje nemaju viasnika u zajednickim dijelovima zgrade.
Ogrjev, drva i opasne tvari
Clanak 9.

(1) U zajednickim dijelovima zgrade nije dopusteno drzati lako
zapaljive ili opasne tvari i predmete od kojih bi mogla nastati
nepopravljiva Steta.
(2) Drva, uglien ili tekuéi ogriev smiju se drzati samo u za to
predvidenim zajednickim dijelovima zgrade ili u posebnim
dijelovima zgrade.
(3) Cijepanje drva dozvoljeno je u okuénici zgrade vodeci racuna o
sigurnosti svih korisnika zgrade i o primjerenoj razini buke te u
posebno namijenjenoj prostoriji za cijepanje.

(4) Korisnici su obvezni uredaje za lozenje i tekuce plinove koristiti
iskljucivo u skladu s propisima kojima se ureduje zastita od pozara.
Naknadno montiranje tendi, roloa ili sjenila
na procelje zgrade
Clanak 10.

(1) Na proceljima zgrade, balkonima, lodama i terasama dozvoljeno
je postavljanje tendi, roloa ili sjenila na nacin da ih se pricvrsti na
zajednicko procelie pod uvjetom da je odlukom donesenom

natpoloviénom vecinom suvlasnika odlu¢eno o njihovom izgledu.
(2) Stavak 1. ovoga Clanka se ne odnosi na tende, roloe ili sjenila
postavljene prije stupanja na snagu ovoga Pravilnika.
Bacanje otpada
Clanak 11.
(1) Otpad se odlaze isklju¢ivo u za tu svrhu namijenjene zajednicke
kante, kontejnere ili prostorije.

2) Zabranjeno je odlaganje otpada u zajednickim prostorijama
koje nisu namijenjene za tu svrhu.

(3) Zabranjeno je prikupljanje otpada u posebnim dijelovima zgrade,
kao i stvari ili predmeta koje neugodnim mirisom ometaju druge
Korisnike ili predstavljaju opasnost za sigurnost, Zivot ili zdravlje ljudi.
(4) Zabranjeno je prolijevati tekucine, isprasivati stolnjake,
posteljinu, tepihe, krpe i slicno te bacati predmete, opuske i slicno
krozprozore, vrata, balkoneilode zgrade.

7anje cvijeéa u im i zajednickim
dijelovima zgrade
Clanak 12,

(1) Cvijece, odnosno drugo bilje i raslinje koje se nalazi balkonu,

terasi, lodi, vrtu odnosno u drugom posebnom ili zajednickom

dijelu zgrade mora se drzati u posudama koje zadrzavaju vodu i

koje su osigurane od pada.

(2) Cvijece i raslinje iz stavka 1. ovoga Clanka zalijeva se na nacin

da voda ne ostecuje balkone, prozore, plo¢nik i procelje zgrade.

(3) Korisnici su obvezni osigurati da zasadeno cvijeCe odnosno

drugo bilje i raslinje ne oSteti balkone, terase odnosno lode.

(4) U zajednickim dijelovima zgrade mogu se drzati uredno

postavljene posude s cvijeéem pod uvjetom da su kumulativno

ispunjenisljededi uvjeti:

- da je donesena odluka natpolovicnom veéinom suvlasnika
kojom je isto dozvoljeno

- da prostor za slobodan prolaz iznosi najmanje 1,25 metara

- da mjesta na kojima su postavljene posude nisu predvidena
kao evakuacijski putevi

- da se postuju svi propisi koji ureduju pristupacnost gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti

- da se postuju sva pravila o predvidena propisima kojima je
uredeno podrucje zastite od poZara.

Ul ij i leda sa zajednickih

dijelova zgrade
Clanak 13.
Korisnici su obvezni organizirati ¢is¢enje snijega i leda s krovova i
ploénika, odnosno provesti radnje radi sprjecavanja nastanka Stete
drugim korisnicima zgrade i trecim osobama u vezi sa snijegom i
ledom na svim povrsinama koje se nalaze na gradevinskoj Cestici
zgrade.

Vrata i prozori

Clanak 14.
(1) Ulazna vrata zgrade i zajednic¢kog dvoriSta moraju biti stalno
zatvorena i osigurana elektricnom bravom ili zaklju¢ana na nacin
da onemoguce ulaz neovlastenim tre¢im osobama u zgradu ili
zajednicko dvoriste.
(2) Korisnici su obvezni brinuti da ulazna vrata u zgradu budu
zatvorena.
(3) Vrata, prozori odnosno kapci koji se otvaraju prema javnoj
prometnoj povrsini ne smiju polozajem ometati prolaznike.
(4) Za vrijeme padalina i vjetra Korisnici su obvezni voditi racuna
da prozoriivrata zajednickih dijelova zgrade budu zatvoreni.

Koristenje dizala

Clanak 15.
(1) Korisnici su obvezni voditi brigu o nacinu koristenja dizala u
zgradi, Guvati od ostecenja dijelove i uredaje dizala te su obvezni
brinuti o gistoCi dizala.
(2) Korisnici su obvezni prilikom prijevoza gradevinskog materijala,
teskih ili velikih predmeta, koristiti dizala u skladu s njihovom
nosivoscu.

Zajednicko dvoriste i okuénica

Clanak 16.
(1) Ako nije drukéije odredeno meduvlasnickim ugovorom ili
odlukom natpolovicne vecine suvlasnika, svi se Korisnici imaju
pravo Koristiti zajednickim dvoristem i okuénicom.
(2) Korisnici su obvezni zajednicko dvoriSte i okucnicu odrZavati
Gistim i urednim.

(3) Zajednicko dvoriste i okuénica ne smiju se koristiti za:

- trajni smjestaj gradevinskog i drugog materijala, otpada i slicno
- drzanje ili skladistenje komunalnog ili bilo kojeg drugog otpada,
osim u za to predvidenim spremnicima, kontejnerima i drugim
prikupnim mjestima, u skladu s glavnim projektom ili odlukom

suvlasnika donesenom natpolovicnom vecinom suvlasnika

- trajni smjestaj neispravnih automobila, motocikala i drugih
strojeva

- uznemiravanje drugih korisnika zgrade stvaranjem
neprimjerene buke

- pranje vozila, osim ako je odlukom natpoloviéne vecine
suvlasnika drugacije odredeno

- parkiranje vozila na nacin da se onemogucava ulazak i izlazak
drugih vozila

- samovoljno ogradivanje ili blokiranje zajednickog dijela za
osobno parkiranje vozila ili smjestaj stvari

- ostavljanje kucnih ljubimaca bez nadzora.

Kuéne veze, stubista, tavani, zajednicki hodnici i
prohodne terase
Clanak 17.
(1) Korisnici ne smiju u kuénim vezama, prolazima, zajednickim
hodnicima, terasama, tavanima i stubistima, kao i u okuénici
zgrade ostavljati bicikle, skutere, motocikle, romobile, namjestaj,
strojeve, kuhinjske aparate, kutije, vrece, obucu, otpad te druge
stvari koje mogu izazvati pozar ili narusavati okolni izgled.
(2) I1znimno od stavka 1. ovoga Clanka, moZe se odrediti da se
bicikli i romobili mogu ostavljati na za to prethodno predvidena
mjesta u zajednickom podrumu, tavanu, okucnici te hodniku ako
sukumulativno ispunjeni sliedeci uvjeti:
- da je donesena odluka natpolovicnom vec¢inom suvlasnika
kojom je isto dozvoljeno
- slobodan prolaz u hodnicima predvidenima za ostavljanje
stvari u svakom trenutku mora iznositi najmanje 1,25 metara,
- da mjesta predvidena za ostavljanje stvari nisu predvidena
kao evakuacijski putevi
- da se postuju svi propisi koji ureduju pristupacnost gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti
- da se postuju sva pravila o predvidenim propisima kojima je
uredeno podrucje zastite od poZara.
(3) Djecja i invalidska kolica mogu se ostavljati u zajednickim
prostorijama na nacin da ne ometaju slobodan prolaz pazeci da se
postuju svi propisi koji ureduju pristupacnost gradevina osobama
s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, kao i da se postuju sva
pravila o predvidena propisima kojima je uredeno podrucje zastite
od pozara.
(4) U prostorima iz stavka 1. nije dozvoljeno bacanje otpadaka ili
bilo kakvo oneciscavanje istih.
(5) Kucne veze, stubista, prolazi i zajednicki hodnici moraju biti
osvijetljeni.
(6) Korisnici posebnih dijelova mogu koristiti zajednicke prohodne
terase u skladu s odlukom suvlasnika donesenom natpolovicnom
vecinom suvlasnika.

Zajednicki pod i deni tavan
Clanak 18.

(1) Ulazna vrata u zajednicki podrum i uredeni tavan moraju biti
zakljucana, osim ako suvlasnici natpolovicnom vec¢inom suvlasnika
ne donesu odluku kojom bi bilo odredeno drugacije.
(2) Tavan na kojem se nalaze spremista suvlasnika smatra se
uredenimtavanom.
(3) U zajednickoj podrumskoj garazi korisnici su obvezni parkirati
vozila na ozna¢enim mjestima i na nacin da ne smetaju prolasku
drugih vozila.

Zajednicki dijelovi zgrade koji nisu predvideni za
svakodnevni boravak ljudi
Clanak 19.
(1) Zajednicki dijelovi zgrade koji nisu predvideni za svakodnevni
boravak ljudi su strojarnica dizala, krov, neprohodne terase,
neuredeni tavaniisklonista.
(2) Pristup mjestima iz stavka 1. ovoga ¢lanka dozvoljen je samo
ovladtenim osobama, zakupnicima takvih prostora i predstavniku
suvlasnika, osim ako suvlasnici natpoloviénom vecinom suviasnika
ne donesu odluku kojom bi bilo odredeno drugacije.
(3) Ovlastene su one osobe koje poduzimaju radnje na otklanjanju
kvarova, nedostataka ili rekonstrukcije temeljem posebnih odluka
iliugovora o odrzavanju.
(4) Trece osobe imaju pristup mjestima iz stavka 1. ovoga Clanka
samo u pratnji osoba iz stavka 2. ovoga ¢lanka.
(5) Kljucevi od vrata prema mjestima iz stavka 1. ovoga Clanka
nalaze se kod predstavnika suvlasnika, osim ako suvlasnici
natpoloviénom veéinom suvlasnika ne donesu odluku kojom bi bilo
odredeno drugacije.
(6) Suvlasnici su obvezni skloniSta u zgradi koja su upisani kao
zajednicki dijelovi zgrade odrZavati u funkcionalnom stanju u skladu
s propisima koji ureduju podrucje civilne zastite.
(7) Na mjestima iz stavka 1. ovoga ¢lanka dozvoljeno je drzanje
samo onih stvari koje sluZe za potrebe odrzavanja tih zajednickih
dijelova zgrade, osim ako suvlasnici natpolovicnom vecinom
suvlasnika ne donesu odluku kojom bi bilo odredeno drugacije.

Povrede kué¢nog reda
Clanak 20.
Za nepridrzavanje odredbi kuénoga reda propisuju se novéane
naknade u skladu s odredbama Zakona o upravljanju i odrZavanju
zgrada i meduvlasnickog ugovora.

Posebna pravila
Clanak 21.

(1) Posebna pravila kuénog reda donose suvlasnici natpolovicnom
vecéinom suvlasnika u skladu sa Zakonom o upravljanju i odrzavanju
zgrada.
(2) Posebnim pravilima kuénog reda moguce je urediti sve situacije
koje se ticu kucnog reda u zgradama, a koje nisu predvidene ovim
Pravilnikom.
(3) Sve odluke koje je, sukladno odredbama ovoga Pravilnika,
moguce donijeti natpoloviénom vecinom suvlasnika, mogu se uvrstiti
u posebna pravila kuénog reda.

Narodne novine
Klasa:023-01/23-01/146
Urbroj: 531-01-25-56
Zagreb, 3.lipnja 2025.

(4) Na mjestima iz stavka 1. ovoga €lanka koji pred:
zajednicke dijelove zgrade dozvoljeno je drzanje stvari u skladu s
odlukom suvlasnika donesenom natpoloviénom vecinom suvlasnika.
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